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Ibanien: 96,3 %. Rumi-

nien: 95,3 %. Slowakei:

92,3 %. Dann Kroatien
mit 91,7 %, und Ungarn mit
90,5 %. Diese Zahlen geben
nicht etwa die Staatsver-
schuldungsquote an. Sie ste-
hen fiir die Wohneigentums-
quote in europdischen Lin-
dern laut Eurostat. Zum
Vergleich: In Osterreich le-
ben nur 54,2 % in Eigentum,
in Deutschland und der
Schweiz sind es unter 50 %.
Eigentum hat also noch eini-
ges Potenzial bei uns, zelgen
auch Umfragen immer wie-
der. Jiingst jene von Immo-
Scout24, dje ergab, dass sich
8 von 10 Osterreichern eine
eigene Immobilie wiinschen.
Die Griindung einer Familie
ist dabei oft ein ausschlagge-
bender Grund. Doch derzeit
scheitert der Immobilien-
kauf gerade bei jungen Leu-
ten oft an der Finanzierbar-
keit. Das ist schade, weil laut
der ImmoScout24-Umfrage
auch in dieser Altersgruppe
der Wunsch nach Eigentum
groB ist: 83 % der 18- bis 29-
Jihrigen sagen, es sei ihnen
wwhtlg, eine Wohnung oder
ein Haus zu besitzen. Doch
héhere Zinsen, hohe Infla-
tion und unsichere Zu-
kunftserwartungen driicken
auf Finanzierungskraft und
auch -lust.

Angespannte Situation

Die Auflagen der FMA ma-
chen es zudem nicht einfa-
cher: Geforderte Eigenmit-
tel in Hohe von 20 % des
Kaufpreises und eine maxi-
male Tilgungsratenhéhe von
40 % des Haushaltseinkom-
mens sind Hiirden, die fiir
viele aktuell uniiberwindbar
scheinen. ,Wenn Sie fiir
einen  durchschnittlichen
Immobilienkredit vor 1,5
Jahren im Monat 1000 Euro
bezahlt haben, sind es heute
2500 Euro. Damals gab es
noch 1% fix, heute sind es 4-
5 %, illustriert Wohnbau-
Finanz-Experte und Infina
Partner Pablo Viveros. Er
sieht die Folgen dieser Ent-
wicklung bereits deutlich:
»Ausbauten nehmen zu, Sa-
nierung auch. Der klassische
Hausbau ist  riickliufig.
Wohnungen laufen insge-
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Liinger ubbezahien
kommt giinstiger

FINANZIERUNG.

Experten raten zu langfristigen, fixverzinsten

Immobilienkrediten. Da spielt auch Bausparen eine Rolle.

samt noch recht gut.“ Bleibt
die Zlnsrall)e" -Realistisch
ist, dass im ersten Quartal
2024 der Zinsanstieg been-
det ist“, meint Viveros.
Dann, so hofft er, sollte es
auch wieder aufwirts gehen
im Immo-Markt: ,Aktuell
haben wir ein deutliches Mi-
nus, am hochsten war es
heuer im Jiénner im Ver-
gleich zu 2022 um 70 %.*
Wobei das nicht auf Infina
zutrifft: Die Gruppe mit
ihren 100 Standorten in Os-
terreich verweist auf starkes
Wachstum. ,Wir ergiinzen
das Banken-Angebot und
arbeiten mit rund 140 Part-
nerbanken ¢, sagt

hin zur Immobilie denken.
AuBlerdem wird die Mehr-
heit der Kredite ohnedies
vorzeitig zuriickbezahlt.
Wichtig daher: Auf das The-
ma Sondertilgungen beim
Kreditabschluss  achten!”
Positiv bewertet es Viveros,
dass es nun Erleichterungen
fir Seniorenkredite gibt:
,Ein ganz wichtiges Thema
fiir die Zukunft, etwa bei Sa-
nierungen, aber auch, wenn
Menschen einfach das Le-
ben im Alter genieflen wol-
len und dazu das Kapital
ihrer Immobilie nutzen wol-
len.“ Mit der Novelle zum
vaothekar— und Immobi-
wird eine

Viveros. Sein Tipp: Kcmc
variablen Fmanzlerungen
zum derzeitigen Zeitpunkt!
Und am besten so lange wie
mdglich fix verzinsen, umso
stiger wird es. Ein 30-
hriger Kredit ist billiger als
ein 10-jihriger. Daher ver-
mitteln wir vor allem lange
Laufzeiten.“ Aber macht es
Sinn, sich auf viele Jahr-
zehnte zu  verschulden?
»Man sollte die Immobilie
von der Finanzierung tren-
nen, weg von der Person und

langjihrige Fordcrun_g des

mers nicht mehr zuriickge-
zahlt werden kann. Die Auf-
nahme eines Kredits ist auch
im Alter moglich, wenn Si-
cherheiten der Kreditneh-
merin bzw. des Kreditneh-
mers_hinreichende Gewiihr
fiir die Abdeckung des offe-
nen Restbetrages bieten. So
ist klargestellt, dass die Kre-
ditgewiihrung nicht daran
scheitert, dass der volle Kre-
ditbetrag zu Lebzeiten nicht
zuriickgezahlt werden kann.
Die Regelung soll mit 1. Mai
2023 in Kraft treten.

Bausparen kommt zuriick

Doch das ist nur eine Facette
in einer insgesamt sehr
spanncndcn Phase auf den

ter
rates umgesetzt, wodurch
die Kreditvergabe an Senio-
ren erleichtert wird. Denn
bisher wurden ilteren Men-
schen trotz ausreichender
Sicherheiten (wie Immobi-
lien, Grundstiicke, Eigen-
tumswohnungen etc.) keine
Kredite mehr gewiihrt, wenn
gemii der Sterbetafel anzu-
nehmen war, dass der Kredit
zu Lebzeiten der Kreditneh-
merin bzw. des Kreditneh-

F kten. ,Es sind
Dinge passiert, von denen
wir nie gcglaubl hiitten, dass
sie passieren®, sagt Andreas
Kaim, Vertriebsvorstand der
s Bausparkassc, wdie Leit-
zinsen konnten am Jahres-
ende bei 3,75-4,00 % liegen.
Aber dafiir steigen auch die
Sparzinsen wieder.“ Etwas,
das man die letzten Jahre in
Osterreich praktisch kaum
horte. Fiir die Bausparkas-
sen, aber auch fiir die Kun-

| Genau rechnen,

i erfiillen lasst.

den sind das an sich keine
schlechten Aussichten. ,,Es
gibt eine starke Neigung
zum Eigentum in Oster-
reich. Wohnung, Grund-
stiick, Haus sind beliebt.
Auch, um damit eine Al-
tersvorsorge fiir die Pen-
sion zu schaffen®, sagt
Kaim. Die Bausparveranla-
gung ist da als Instrument
sinnvoll, und zwar als Auf-
bau fiir kiinftiges Eigentum
oder auch als eiserne Re-
serve. Die staatliche Pri-
mie ist nicht entscheidend,
aber immerhin vorhanden.
Wir wollen daher die Os-
terreicher verstirkt von der
Sinnhaftigkeit eines Bau-
sparvertrags iiberzeugen®,
meint Andreas Kaim. Das
starke vierte Quartal 2022
gibt dazu positive Stim-
mung, nun auch das Um-
feld der steigenden Spar-
zinsen. Viel Potenzial slchl

Jihrigen bietet sich der
Bausparvertrag als Unter-
stiitzung fiir die Einrich-
tung der ersten Wohnung
gut an, oder auch fiir den
Aufbau einer Basis zur

Schaffung von  Wohn-
raum.“ Allgemein werden
die ausbezahlten Vertriige
derzeit gerne fiir eine Sa-
nierung verwendet. Mit
fiinf Mrd. an Ausleihungen
und vier Mrd. an Einlagen
verfiigt die s Bausparkasse
iiber eine solide Basis, wo-
bei sich die Werte kiinftig
wieder die Waage halten
sollen. Im Schnitt betrigt
das Finanzierungsvolumen
ca. 200.000 Euro, pro Per-
son sind maximal 240.000
Euro moglich. Wie geht es
nun weiter? ,,Die Immobi-
lienmirkte funktionieren
noch, aber die Nachfrage
ist nicht mehr so groB. Der
Markt muss sich wieder
finden“, sagt Kaim. Auch
er sieht einen klaren Trend
zu lingeren Laufzeiten und
vor allem den Wunsch, bei
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Bei einem
Immobilien-
kreditist
mehr denn
je gute
Beratung
gefragt.
Wir ergénzen das Bausparen ist bewahrt,
Banken-Angebot und besténdig, sicher,
arbeiten mit transparent
rund 140 & undin H
Partnerbanken | £ Osterreich H
zusammen. g finanziert. g
Andreas Kaim, E
Pablo Viveros, Infina s Bausparkasse &

s Bausparen

Wohngliick beginnt mit
der Finanzierung

Die Zinsen steigen, die Inflation ebenfalls. Ist die Finan-
zierung eines Eigenheims noch méglich? Ja! Das Bau-

den K nicht
mehr so nahe an die per-
sonlichen Grenzen im Mo-
nat zu gehen. ,Man backt
jetzt kleinere Brotchen®,

sagt Kaim. Wobei Elgen—
tum unbestritten wichtig
ist und bleibt, als personli-
che Vorsorge und zum Ver-
mogensaufbau. ,,Bauspa-
ren ist bestindig, sicher,
transparent und ausnahms-
los in Osterreich finan-
ziert“, betont Kaim. Auch
er sleht in den erleichterten

sorgt fir eine Stabilisierung, indem mit
einem i i werden.

.Der s Bausparvertrag ist
oft der erste Schritt in Rich-
tung  Wohnraumschaffung®,
sagt Andreas Kaim, Vorstand
der s Bausparkasse. Auf
Sicherheitlegen Darlehens-

roB-
fon Wort, Denn mit Planbar-
keit fishit man sich sicher und
entspannt. Daher ist das
s Bauspardarlehen mit seinen
verschiedenen, langen Fix-

Noch  Fragen?  Unter
www.sbausparkasse.at fin-
den Sie Details und das
KundenServiceCenter  der
s Bausparkasse hilft unter
Tel. 050100 - 29 900 oder

i at

H
g

Finanzier
ten fiir dltere Menschen
Vorteile: ,Wenn kein Geld
vorhanden ist und jemand
eine kleine Pension be-
zieht, kann der Olkessel
nicht ersetzt werden. Dann
klappt die Energiewende
nicht allumfassend.“

ein ideales
Mittel zur Finanzierung des
eigenen Wohngliicks. Falls es
mit der Zusage einer Finan-
Zierung rasch gehen muss,
bietet die s Bausparkasse
eine ,Schnellspur*  zum
Wohngliick unter
www.wohngliick-online.at




